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Norderstedt freut sich seit Jahren Uber ein stetiges Wachstum.
Die Zahl der Einwohnerlag in 2022 bereits bei tiber 85.000 —
Tendenz steigend. Einer der Griinde liegt in den vielen kleinen
Vorteilen, die Norderstedt zu bieten hat: vor den Toren Ham-
burgs gelegen, bietet Norderstedt Wohnen im Griinen mit
einem urbanen Flair. Besonders diese geographische Lage

ist fir viele Einwohner entscheidend: so ist die Hamburger
Innenstadt nur ca. 25 Autominuten entfernt, der Flughafen
istin ca. 15 Minuten zu erreichen. Die Infrastruktur mit vielen
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Vereinen, Amtern, Behérden
und einem guten Nahverkehrsnetz ist bestens erschlossen.
Norderstedt untergliedert sich in die finf Stadtteile Glashutte,
Harksheide, Friedrichsgabe, Norderstedt Mitte und den attrak-
tiven Stadtteil Garstedt. Uber das ganze Stadtgebiet verteilen
sich Wiesen, Parks, Moore und alte Baumbestande, die zu jeder
Jahreszeit einen anmutigen Anblick und groBen Erholungswert
bieten. Wer an der ,,Ohe 79" zuhause ist, wird die Vorziige der

Stadt schnell schatzen lernen.

Lebensqyudlitdt
vor den Toren
der Hunsestudt.

www.ohe79.de
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Klassisch in der Architektur und hochwertig in der Ausstattung — daftir steht das Neubauvorhaben ,,Ohe 79" in
Norderstedt. Durch die 3-geschossige Bauweise zuzliglich Staffelgeschoss entsteht eine Wohnqualitdt mit beson-
derem Flair. In ansprechender Klinkeroptik bietet das neue Domizil elf Eigentumswohnungen in verschiedenen
GroRen — Singles sowie Paaren und Familien ein neues komfortables Zuhause. Die stilvolle Innenausstattung wird
durch eine zeitgemalRe Haustechnik ergdnzt und ermdéglicht ein angenehmes und zugleich nachhaltiges Wohnen.
Alle Wohnungen lberzeugen durch optimale Grundrisse und verfiigen je nach Lage (ber eine Terrasse, einen
Balkon (auRer Whg. 5 und 8) oder eine Dachterrasse. Ein liebevoll angelegter Gartenbereich 1adt zum Schnacken

und Verweilen ein, die kleinsten Bewohner kénnen sogar auf dem hauseigenen Spielplatz herumtollen.

Im Erdgeschoss befinden sich drei Dreizimmerwohnungen mit Wohnfldchen von ca. 77 m?2 bis ca. 83 m2.

Alle Wohnungen verfligen tber eine Terrasse fiir gemitliche Stunden. Das 1. Obergeschoss und das 2. Oberge-
schoss besteht ebenfalls aus jeweils drei Dreizimmerwohnungen mit Wohnfldchen von ca. 73 m? bis ca. 81 m2.
Alle Wohnungen in diesen Geschossen sind mit einem schénen Balkon ausgestattet. Im Staffelgeschoss ent-
stehen eine Vierzimmerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und eine Zweizimmerwohnung mit einer
Wohnflache von ca. 77 m?, die jeweils mit einer groRziigigen Dachterrasse versehen sind. Hier konnen Sie die
Sonne und den wunderbaren Blick in das griine Umfeld geniel3en. Fiir Inre Mobilitat stehen acht Kfz-Stellplatze in

der AuBenanlage und neun Kfz-Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfigung.

www.ohe79.de



Bunt und vielfdltiy.

Wer die Kultur liebt, wird sich hier gleich zu Hause ftihlen. Das Theater
Norderstedt bietet ein reichhaltiges Programm mit Musik, Tanz und
klassischen Musikgenres. Abgerundet wird das Freizeitangebot durch
ein vielfaltiges kulinarisches Angebot. Feine Restaurants und gemutli-
che Bistros sorgen fiir ein grol3es Angebot mit internationaler Kiiche.
Am Ochsenzoll befand sich bis zum Ende des 19. Jahrhundert die
danische Grenze. Hierauf weist auch der Name des ful3laufig entfernten
"Schmuggelstiegs” hin. Dieser ist zweimal wéchentlich Schauplatz des
deutschlandweit einmaligen landertibergreifenden Wochenmarktes.
Viele Spezialitaten und Feines fir den Gaumen kann man hier entde-
cken. Frisches Obst und Gemuse, Blumen oder leckeren Fisch — beste
Produkte von regionalen Eigenerzeugern aus dem Umland garantieren
ein Héchstmal’ an Qualitat und Frische. Neben Einkaufsladen, Backe-
reien, Banken, eine Apotheke, Obst- und Gemusehandler sowie einem

Biomarkt befinden sich hier viele weitere Dienstleister und Einzelhandler.

www.ohe79.de
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o Norderstedt besticht vor allem auch durch seine Familienfreund- " H
223 3 e e e e " FUr mich und
S?Qe — lichkeit. Es gibt zahlreiche Kindergarten, Kitas und Schulen fur
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5 £y alle Ausbildungsstufen. Schén gestaltete Spielplatze, Sportverei m el n e Fu m | I | e .
o) o Jlvo Parl d nahe gel If-Club fur ein abwechsl -
25 LU ne und nahe gelegene Golf-Clubs sorgen fiir ein abwechslungs
e | . reiches Freizeitangebot fiir jedes Alter und alle Generationen.
Fusanen . Ein beliebtes Ausflugsziel ist der wahrend der Landesgarten-
1. HSV Fussball Norderstedt | 15. McFit Fitnessstudio . schau neu gestaltetete Norderstedter Stadtpark. Hier befinden
2. Restaurant Hof Immenhorst} 16. REWE

sich neben Spielpldtzen und dem Restaurant "Haus am See”
3/ARRIBA Erlebnisbad

4, Coppernicus-Gymnasium

17. Budni

18. My-Golftraining.de eine Minigolf- und eine Wasserskianlage. Das Uber die Stadt-

e
-

7 5. Evidensia Tierdrztliche Klinik 19. Christuskirche Garstedt Ev-Luth. grenze hinaus bekannte Arriba-Freizeitbad kann nicht nur durch
Aussicht: : " -\
A A 6. REWE 1 20. Asklepios Klinik Nord - Ochsenzoll q hwi q h ei bereich fir die E
7-Wochenmarkt Garstedt ‘: 21. ALDI Nord en Schwimm- sondern auch einen Saunabereich fiir die Ent-
‘ 8. Herold-Center y 22. Elixia Fitness spannung glanzen. Und wer den Alltag mal beiseite schieben
9.Norderstedt-Apotheke ] 23. OBl Markt » » . - .
P ] . und stattdessen "Meer-Erholung” tanken méchte, fiir den liegen
10. Penny-Markt ! 24, Joy Fitness
11.Sushi [ 25. ALDI Norderstedt die Kiisten der Nord- und der Ostsee quasi vor der Haustur.
12. Wochenmarkt Schmuggelstteg 26. Mega-KART Norderstedt
13. REWE / 27.urban apes (Kletterhalle)
200m 14:Volkswagen Automobile Hamblrg www.ohe79.de
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Visualisierungen und Modelle vermitteln dem Betrachter einen ungefahren Gesamteindruck. Sie bieten keine im Detail verbindliche Darstellung.
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Gebdudeausfiihrung nach EnEV
in Anlehnung an KfW 55

111

Aufzlige
fur alle Etagen

i

5

Fenster und Fenstertliren mit
Dreifach-Isolierverglasung

Massivbauweise in
Mauerwerksausfiihrung mit
Wdrmeverbundsystem (WDVS)

Tiefgarage mit 9 Stellplatzen
mit direktem Anschluss an:
das Haupttreppenhaus und
die Aufzugsanlage

Jalousie-Aufsatzrollladenkasten

in der Farbe Silbergrau und einem

elektrischen Antrieb

(S

LI}

Haustechnik: Kombination aus
Gas und Luft-Warmepumpe

Funkgesteuertes Rolltor
mit Liftungsgitter

Schalter- u. Steckdosenprogramm

des Herstellers SG

Quulitdt, die Sie sehen,
spuren und erleben werden.

Die Ausftihrung des Geb&udes erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften der EnEV in Anlehnung an KfW 55.
Einhaltung der erh6hten Anforderungen an den Schallschutz gem DIN 4109 sowie VDI-Richtlinie 4100:2007,
Schallschutzstufe II.

Intelligente und funktionelle Planungen fiir Inre Wohnideen.

Jede Wohneinheit erhalt eine kontrollierte Be- und Entliftung mit Warmeriickgewinnung fiir eine angenehme Luftqualitat.

Behagliche Warmeverteilung durch FuBbodenheizung.

Moderne Ausstattung mit Produkten namhafter Markenhersteller.

Barrierearmes Wohnen und groRziigige Raumplanungen fir ideale Bewegungsfreiheit.

Die Wohnungen erhalten eine horerlose Gegensprechanlage und Turdffnerfunktion.

Wohnungseingangstiiren mit Sicherheitsbeschlag aus Edelstahl zu den Treppenhdusern mit entsprechender Zarge sind
dicht- und selbstschliefend mit dreiseitiger Dichtung und einer Schallexdichtung im Schwellenbereich in der Farbe Weil3
und einer lichten Duchgangshohe von ca. 1,96m ausgefiihrt.

Innentdrblatter und Turzargen innerhalb der Wohnungen sind wei endbehandelt und mit einer lichten Duchgangshohe
von ca. 1,96m hergestellt. Die Driickergarnitur besteht aus Edelstahl.

Fenster und Fensterttiren werden aus Kunststoff mit Dreifach-Isolierverglasung in Klarglas (Uw = mind. 0,8), Innenfarbe
Weil3, Markenbeschldgen und umlaufender Gummidichtung ausgefiihrt. Farbe aulsen weil3, innen weil3. Samtliche Fenster-
und Fenstertiren erhalten aul3en einen Jalousie-Aufsatzrollladenkasten mit Alupanzer in der Farbe Silbergrau und einem
elektrischen Antrieb.

GroRzligige Fensterflachen und AulRenbereiche fiir die hellen Momente im Leben.

Moderne Architektur mit ansprechend gestalteter Gartenanlage.

Die Warmeversorgung erfolgt gemal Energieeinsparnachweis aus einer Kombination von Gas und Luftwarmepumpe.

9 eigene Kfz-Stellplatze in der Tiefgarage und 8 Kfz-Stellplatze in der AufRenanlage.

PRIMARENERGIEBEDARF

gemalk den aktuellen Nachweisen (geringfiigige Anderungen vorbehalten)

EnEV in Anlehnung an KfW-55

PAM Neubau
kWh/m?
AlEmade | c | o | E |NNE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 kwh/(mZ?-a)

www.ohe79.de
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Wohnung 10
Dachgeschoss | 4 Zi.
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Wohnflache gem. WoFlVo in circa-m?2

Wohnbereich
einschl. Kiiche

06.
07.
08.
09.
10.

Gesamt

14,81 m?

Schlafen Kind 1
16,25 m?

Om

Sud-Ostansicht Nord-Westansicht

L 01.

36,42 m? 02.
03.
04.
05.

Wohnbereich

Kind 1

Kind 2

Schlafen

Flur

Abstellraum

Bad

WC

Balkon* (50%)
Dachterrasse* (50%)

36,42 m?
14,81 m?
16,25 m?
17,36 m?
5,40 m?
1,16 m?
7,35 m?
1,48 m?
1,68 m?
18,58 m?

ca. 120,49 m?

10m 20m 30m 40m 50m

Nord-Ostansicht

Alle MaRangaben sind circa-Angaben. Anderungen durch Statik, Haustechnik und AuRenanlagenplanung vorbehalten. Angabe zu Schichten, Verteilerkisten, Deckenabhangungen und Wandstérken
vorbehaltlich der Ausfiihrungsplanung. *Terrassen im Erdgeschoss, Balkone und Dachterrassen werden mit 50 % als Wohnflache angerechnet.

www.ohe79.de




Ihre neue Dachterrasse:
Gute Aussichten und
viele Sonnenstunden.

EIGENTUMSWOHNUNGEN

NORDERSTEDT

Direkt nebeneinanderliegende Aufenfla
erhalten einen Sichtschutz ca. 1,80 m Hohe aus
einer verzinkten Stahlrahmenkonstruktion mit
satinierten Glasfiillungen aus Sicherheitsglas.



Wohnung 1
Erdgeschoss | 3 Zi.

KOMFORTABLE
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Bad

Schlafen 7,34 m? -
18,10 m? _J
-
Abstellraum
1,84 m?

=

Flur
Wohnbereich 6,34 m?
einschl. Kiiche
34,24 m?

m 10,60 m?

[ 1]
LJUJ

r j | | |

B Kind 1
L

]

| || | . ‘
Om 10m 20m 30m 40m 50m |

Auldenbeleuchtung Terrassen:
SG Edge Direct ‘

Wohnfldache gem. WoF1Vo in circa-m? ®
i b | 01. Wohnbereich 34,24 m? ‘ ‘
02.Kind 1 10,60 m? ‘ :
03. Flur 6,34 m? ‘ ‘
<
04. Abstellraum 1,84 m? ‘
05. Bad 7,34 m? ‘ ‘
s [
06. Schlafen 18,10 m? |
07. Terrasse* (50%) 4.50 m? Terrassenplatten 60 x 60 x 1,8 cm 1 ‘ 2
) ’ anthrazit, glasiert, Feinsteinzeug ‘
Gesamt ca. 82,96 m? "
Wohnungseingangstiren (1) zu den Treppenhausern mit entsprechender Zarge in der Farbe Weif3 und einer
Nord-Ostansicht lichten Durchgangshohe von ca. 1,96m. Sicherheitsbeschlag aus Edelstahl oder gleichwertig sowie Drei-
fach-Verriegelung. Innenttren (2) und Tirzargen innerhalb der Wohnungen in wei und mit einer lichten Duch-
Alle MaRangaben sind circa-Angaben. Anderungen durch Statik, Haustechnik und AuRenanlagenplanung vorbehalten. Angabe zu Schichten, Verteilerkésten, Deckenabhangungen und Wandstérken gangshc‘jhe VOn ca. l,96m. Die DrUckergarnitur besteht aus Edelstahl.

vorbehaltlich der Ausfiihrungsplanung. *Terrassen im Erdgeschoss, Balkone und Dachterrassen werden mit 50 % als Wohnfldche angerechnet.

18 www.ohe79.de 19
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Wohnung 6

1. Obergeschoss | 3 Zi.

| —

Wohnbereich
einschl. Kiiche
32,15 m?

[]

Balkon
1,68 m?

Om 10m 20m 30m 40m 50m

Alle MaRangaben sind circa-Angaben. Anderungen durch Statik, Haustechnik und AuBenanlagenplanung vorbehalten. Angabe zu Schichten, Verteilerkésten, Deckenabhdngungen und Wandstérken
vorbehaltlich der Ausfiihrungsplanung. *Terrassen im Erdgeschoss, Balkone und Dachterrassen werden mit 50 % als Wohnfldche angerechnet.

QHE
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Wohnflache gem. WoF1IVo in circa-m?

01. Wohnbereich
02.Kind 1

03. Flur

04. Abstellraum
05. Bad

06. Schlafen

07. Balkon* (50%)

32,15 m?
10,57 m?
9,10 m?
1,39 m?
4,77 m?
14,87 m?
1,68 m?

Gesamt

ca. 74,53 m?

Sud-Westansicht

Wohnung 6

Tiefgarage | Keller

Nordansicht

11
10
Ij9
j | { \ 3
s | =
J
5 “l e
5
& - 4
N -3
E 2
I:' 5] 1
Ein;hrt
Keller ca. 4,87 m?

Kfz-Stellplatze in der Tiefgarage

kdnnen zusatzlich erworben werden.

www.ohe79.de
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Kinderspielflache
Griinflache

Eingang

Millbehdlter, Standplatz

N | I | I Y

L]

TG

Ohechaussee

Der Lageplan vermittelt dem Betrachter einen ungefahren Gesamteindruck. Er bietet keine im Detail verbindliche Darstellung.
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Ich habe lhr
Interesse geweckt!

Rufen Sie mich gerne an:
Tel.: 040 529095-75747

Vertrieb

S-Immobiliengesellschaft Holstein mbH & Co. KG
Tochtergesellschaft der Sparkasse Holstein.
Hagenstralde 19 - 23843 Bad Oldesloe

E-Mail: vertrieb@sig-holstein.de
www.sig-holstein.de

Bildyuellen

Titelseite: Visualisierung, Soren Borchers, Seite 3: Adobe stock:
Romantic happy couple in love enjoying their time with pets (von
NDABCREATIVITY), Green summer landscape of city public park (von
Alexey Protasov), Seite 4+5: Visualisierung, Séren Borchers, Seite 7:
Adobe stock: Smiling senior couple holding basket with vegetables
at the market (von NDABCREATIVITY), Beautiful young couple sitting
in a cafe, having breakfast. Love, food, lifestyle (von bobex73), Happy
grandmother and granddaughter looking at show window at the gal-
lery (von chika_milan), Seite 11: Adobe stock: Cyclists ride on the bike
path in the city Park (von licvin), Athlete water skiing behind a boat
(von Jacob Lund), Gruppe lauft auf Schulhof (von Christian Schwier),
Herold Center, Ariba (von Bodo Krug), Seite 12: Visualisierung, Séren
Borchers, Seite 14: Living room interior with comfortable sofa and
stylish rug (von New Africa), Seite 16+17: Visualisierung, Max Muster-
mann, Seite 19: Adobe stock: Grandmother serving food, (von Rido).
Seite 23: Portraits Hauke Hansen, Viviane Kehr, Fotostudio Hellmann
(Bad Schwartau), Seite 24: Visualisierung, Séren Borchers, Hamburg
Flagge - Germany, (von powell83)

Konzept, Text und Desigh
Werbeagentur Dragency - www.dragency.de

[ )
5 sIG

Holstein

Ihr Ansprechpartner
Hauke Hansen

Mobil 0151 55006260

Tel. 040 529095-75747

E-Mail: hansen@sig-holstein.de
Langenhorner Chaussee 687/689
22848 Norderstedt

Buuherr Architektur und Plununy

K & K Ohechaussee 79 UG & Co. KG Kai Schiimann

Ralf Keye - Groten Hoff 21 SchmiedestralRe 10-18

22359 Hamburg 23552 Lubeck

Tel.: 040/60901990 Tel.: 0451/7076942

E-Mail: keye@keye-haburg.de E-Mail: luebeck@ssp-partner.de

Haffuhysausschluss

Sémtliche in diesem Exposé vorgestellten Inhalte und Berechnungen dienen lediglich einer Vorabinformation und dem
Planungsstand im Oktober 2021 und sind daher unverbindlich. Zusicherungen baulicher Beschaffenheiten werden ausdricklich
nicht tbernommen, ebenso kénnen sich Details in den abgebildeten Visualisierungen verdndern. Ausschlieflich die Angaben im
notariellen Kaufvertrag sind ausschlaggebend. Die in den Zeichnungen und Entwirfen abgebildeten M&blierungen und Ktichen
stellen lediglich Gestaltungsvorschldge dar und sind nicht Bestandteil des Leistungsumfanges des Objektes. Angaben nach
EnEV: Vorlaufige Energieausweise fiir die Wohnungen liegen vor. Der Bauherr haftet nicht fiir Anderungen der KAW-Férderricht-
linien oder gednderte Berechnungsmethoden nach Bauantragsstadium. Grundlagen der Ausfiihrung sind ausschliel3lich die in
der Bezugsurkunde enthaltene Bau- und Leistungsbeschreibung sowie die Darstellung in den Planen der Teilungserklarung.
Veranderungen aufgrund behordlicher Auflagen bleiben ausdrticklich vorbehalten. Die Bauvorschriften und alle Zeichnungen
stehen unter dem Vorbehalt aller Genehmigungen und Auflagen der zusténdigen Behdrden und Versorgungsbetriebe. Abwei-
chungen und Anderungen, die zum Erhalt von Genehmigungen, zur Erfiillung von Auflagen oder aufgrund der Planung fiir die
Versorgung mit Wasser, Strom, Warme, Telefon, Abwasserbeseitigung erforderlich oder fiir die Belange des gesamten Bauvorha-
bens zweckmaRig sind, bleiben vorbehalten, ohne dass daraus Anspriiche des Kaufers gegen den Verkaufer hergeleitet werden
kénnen. Alle angegebenen Flachen beruhen auf der Fldchenberechnung des planenden Architektenbtiros und sind unverbind-
liche RichtmaRe. Das Gleiche gilt furr die dargestellten AuBen- und Innenansichten des Objektes sowie deren Visualisierung.

Die raumlichen Darstellungen in den Grundrisszeichnungen und Visualisierungen sind Architektenvorschldge. Die Darstellung
in den Planen eignet sich nicht fiir das Entnehmen von MaRen. Der Austausch von Baumaterialien durch gleichwertige bleibt
vorbehalten. Dieser darf sich jedoch nicht gebrauchsmindernd auf den Kaufgegenstand auswirken. Weiterhin darf er nicht zur
Wertminderung des in der Baubeschreibung dargestellten Zustandes fiihren und muss dem Kaufer zumutbar sein. Die Bezugs-
urkunden werden Ihnen rechtzeitig vor Beurkundung des Kaufvertrags in Kopie zur Verfligung gestellt. Sie enthalt umfangreiche
Informationen zu Ihrem Immobilienerwerb. Die ausfihrliche Lektiire der Bezugsurkunde ist zwingende Voraussetzung zum
Abschluss des notariellen Kaufvertrags. Ein Kaufvertragsentwurf muss mindestens 14 Tage vor Beurkundung vom bestellten
Vollzugsnotar des Projekttragers (Verkauferin) an Sie ibersandt werden, inkl. Der beglaubigten Abschrift der Bezugsurkunden
(Teilungserklarung, Pachtvertrag, Verwaltervertrag und Allgemeine Verkaufsbaubeschreibung).

Unsere Kompetenz
fiir lhre Immobilie.

Geld in Immobilien investieren.
Mit unserer Beratung nach Maf3!

e Verbindliches Angebot innerhalb von
24 Stunden nach Beratungstermin

e Garantierter Festzins bis zu 20 Jahren

* Objektunabhdngige MoinEigenheim!
Finanzierungszusage

e Sicherheit rund um die Immobilie

Viviane Kehr

Filiale Norderstedt

Telefon 040 710001 53810

viviane. kehr@sparkasse-holstein.de

()
— Sparkasse

Holstein




Machen Sie bei uns fest!

Ihr Kontakt zu uns.

S-Immobiliengesellschaft Holstein mbH & Co. KG

Hagenstralie 19
23843 Bad Oldesloe

Telefon 04531 508-72728
E-Mail vertrieb@sig-holstein.de

lhr Kontakt fiir das Neubauvorhaben ,,0he79”

Hauke Hansen
Telefon 040529095-75747
E-Mail hansen@sig-holstein.de

ohe79.de
sig-holstein.de
sparkasse-holstein.de

Sparkasse
Holstein



